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Informe del DIRECTOR

Informe sobre situacion CASAS DEL AGRIAZ (UBICADAS EN DOMINIO PUBLICO
PORTUARIO) y propuesta de desafectacion con la aprobacion de la DEUP

Existe en la zona de servicio del Puerto de Motril un grupo de casas conocido como
“Casas del Agriaz”, ubicadas sobre una parcela total de 8.750 m2.

Dichas viviendas fueron construidas por el Patronato de Casas para Funcionarios,
Técnicos y Empleados del Ministerio de Obras Publicas, todo ello previa adscripcién de
dicha parcela con fecha 07/03/1963 al referido Patronato.

Las citadas viviendas cuentan con escritura de obra nueva y divisién horizontal,
autorizada por el notario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lamana, el 10/10/1991, al
n° 1784 de su protocolo.

Los referidos inmuebles obtuvieron cédula de calificacién definitiva de Viviendas de
Proteccion Oficial el 4/02/1970, regulandose a tales efectos por el Reglamento de
Viviendas de Proteccion Oficial, de 24 de julio de 1968. Se adjunta copia de dicha
calificacion.

La Oficina Liquidadora Central de los Patronatos de Casas de Funcionarios Civiles

procedié a la venta del pleno dominio de las mismas mediante escritura publica
otorgada durante el afno 1993.

Durante el afo 2009, se procedi6 por esta Autoridad Portuaria a la inmatriculacién de
la zona de servicio de este puerto ante el Registro de la Propiedad n° 2 de Motril,
donde se hizo constar la existencia de dicho grupo de viviendas (pagina 10 de la
certificacién de inmatriculacién) y reflejAndose una carga sobre las mismas en el
siguiente sentido:

“Dicha vivienda se encuentra incluida en el dominio publico portuario,
quedando sujeta a su régimen juridico, dentro de la Zona de Servicio del
Puerto de Motril y estd sometida y afectas a los usos y actividades
industriales y empresariales que vienen actualmente desarrolldndose y/o
se vayan a desarrollar en un futuro en la Zona de Servicio, no
procediendo efectuar modificacion alguna en la referida casa en cuanto
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a su estructura, altura, etc, por poder afectar al dominio publico
portuario.

Los actuales y futuros propietarios deberdn soportar las actividades que
actualmente se desarrollan (o que se podrian desarrollar) en la zona de
servicio del puerto donde se encuentran, todo ello de conformidad con el
Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Motril
actualmente vigente y/o con el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios que se pudiera aprobar en un futuro, Plan Especial o
documento que lo sustituya.

El dominio publico portuario no se ve modificado ni afectado por el
hecho de proceder a realizar y registrar sucesivas transmisiones de los
citados inmuebles a nombre de sus actuales o futuros propietarios, al no
perder la caracteristica propia de estar ubicados sobre dominio ptiblico
portuario destinado a los fines y usos propios de un puerto de interés
general. Con cardcter previo a que se lleve a cabo una nueva
transmision, el vendedor deberd notificar la misma a la Autoridad
Portuaria”.

El Jefe de Departamento de Asesoria Juridica ha emitido informe en el que indica:

“Nos encontramos con un grupo de 28 viviendas que, siendo privativas, se
encuentran sobre una parcela de la zona de servicio del puerto de Motril, seglin
la informacién registral existente, ain a pesar de haber sido enajenadas en
pleno dominio y en sendas escrituras publicas otorgadas por la Oficina
Liquidadora Central de los Patronatos de Casas de Funcionarios Civiles en el ano
1993.

Actualmente constan en esta Autoridad Portuaria en torno a 20 transmisiones
posteriores de dichas viviendas, especialmente por el fallecimiento de sus
originarios propietarios.

El art. 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, que trata sobre la desafectacion de bienes de dominio publico
adscritos a las Autoridades Portuarias, establece lo siguiente:

“1.- Los bienes de dominio publico portuario que resulten innecesarios
para el cumplimiento de fines de este cardcter podrdn ser desafectados
por el Ministro de Fomento, a propuesta de Puertos del Estado, previa
declaracion de innecesariedad por el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria e informe de la Direccion General de Sostenibilidad
de la Costa y del Mar sobre las caracteristicas fisicas de dichos bienes, a
efectos de la proteccion y defensa del dominio publico maritimo-
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terrestre. Los bienes desafectados se incorporardn al patrimonio de la
Autoridad Portuaria, quien podrd proceder a su enajenacion, permuta o,
en su caso, cesion gratuita previa comunicacion a la Direccion General
de Patrimonio del Estado. Cuando el valor venal del bien, determinado
mediante tasacion independiente, sea superior a 3.000.000 de euros y
no exceda de 18.000.000 de euros, su enajenacion y las condiciones de la
misma deberdn ser autorizadas, ademds, por Puertos del Estado, y por el
Gobierno cuando sobrepase esta ultima cantidad.

Sdlo se admitird la cesion gratuita de los bienes desafectados a favor de
las Administraciones publicas y para fines de utilidad publica o interés
social. Si los bienes cedidos no fueran destinados al uso previsto, o
dejaren de serlo posteriormente, se considerard resuelta la cesion y
revertirdn aquéllos a la Autoridad Portuaria, teniendo derecho a percibir
el valor de los detrimentos o deterioros experimentados. La cesion
debera ser autorizada por Puertos del Estado, previo informe de la
Direccion General de Patrimonio del Estado que tendrd cardcter
vinculante y se entenderd en sentido favorable si transcurre el plazo de
un mes sin que sea emitido de forma expresa. Se exceptua el caso de que
el valor del bien exceda de 18.000.000 de euros, en cuyo caso deberd ser
autorizada por el Gobierno.

En el caso de que los bienes declarados innecesarios conserven las
caracteristicas naturales de bienes de dominio publico maritimo-
terrestre, de los definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, se declarard por el Ministro de Fomento su
incorporacion automdtica al uso propio del dominio ptiblico maritimo-
terrestre regulado por dicha Ley. Sin embargo, cuando deban adoptarse
medidas medioambientales correctoras sobre los referidos bienes, las
mismas se acordardn entre el Ministerio de Medio Ambiente, y Medio
Rural y Marino y el Ministerio de Fomento, y se incorporardn a la orden
del Ministro de Fomento. En el caso de que dichas medidas resulten
necesarias como consecuencia de los efectos que haya producido la
gestion portuaria sobre el dominio publico desafectado, la incorporacion
de dichos bienes no se entenderd efectuada hasta que la Autoridad
Portuaria haya ejecutado las mismas. En otro caso la orden precisard la
participacion de cada departamento ministerial en la ejecucion de estas
medidas. La orden del Ministro de Fomento que acuerde la
desafectacion conllevara la rectificacion de la delimitacion de la zona de
servicio del puerto contenida en la Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios y se comunicard al Ministerio de Medio Ambiente, y Medio
Rural y Marino a los efectos previstos en el pdrrafo anterior.

2. Los Consejos de Administracion de las Autoridades Portuarias y el
Consejo Rector de Puertos del Estado, sin necesidad de expresa
declaracion de desafectacion del servicio, podrdn acordar el desguace y,
en su caso, la enajenacion de materiales inservibles y de instalaciones no
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fijas, asi como la enajenacion de bienes muebles de cualquier
naturaleza.

3. El producto obtenido de las enajenaciones se destinard a la
financiacion de las adquisiciones de inmovilizado previstas en el plan de
inversiones”.

Analizado el supuesto que nos ocupa, su situaciéon geografica, atendiendo a su
escenario actual (zona urbanizada de grupo de viviendas unifamiliares cuyo
pleno dominio fue transmitido, ubicadas justo en el lateral de la zona de
servicio del Puerto de Motril y que linda con el barrio de Santa Adela y vial de
circunvalacion, las cuales se encuentran practicamente todas habitadas), el Plan
Director (que no contempla un uso portuario ni un destino nautico deportivo
y/o comercial para dicha zona), asi como el objeto y ubicacién de la nueva Zona
Nautico-Deportiva y de Servicios de la darsena interior de este Puerto (sefalada
anteriormente), donde no incluye en su superficie afecta la parcela de terreno
gue ocupa el grupo de viviendas antes referidas y sin entrar a analizar la
discordancia entre la realidad y la delimitacién existente en la planimetria del
Plan de Utilizacién de 18/06/1999, se considera que dicha parcela en cuestion
resulta innecesaria para el cumplimiento de los fines de la Autoridad Portuaria
de Motril, por lo que se estima que procederia la desafectacion de la referida
parcela que se encuentra ocupada por las viviendas anteriormente senaladas
en la proxima aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del
Puerto de Motril, actualmente en fase de elaboracién, al concurrir los
presupuestos del art. 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante.”

La Jefa de Departamento de Operaciones, Domino Publico y Servicios Portuarios
informa:

“Con fecha 26 de junio de 1999 se publicé en el Boletin Oficial del Estado la
Orden de 18 de junio de 1999 por la que se aprueba el Plan de Utilizacion de los
Espacios Portuarios del Puerto de Motril, donde se indica lo siguiente:

"La zona de servicio del puerto no habia sido objeto de delimitacion
expresa y formal con arreglo a la legislacion anterior, por lo que
resultaba de aplicacion el articulo 47 del derogado Reglamento para la
ejecucion de la Ley de Puertos, aprobado por Decreto de 19 de enero
de 1928, que en su pdrrafo segundo senalaba que «forman parte
integrante de la zona de servicio sin necesidad de determinacion
especial, los terrenos contiguos a los muelles o ganados al mar por
cualquier procedimiento y la faja de la zona maritima terrestre limitada
por obras cuyo proyecto haya sido aprobado». Esta delimitacion ha
continuado subsistente hasta el momento actual, de acuerdo con lo
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establecido por la disposicion adicional primera de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, en cuya virtud, «en tanto no se proceda
a la delimitacion prevista en el articulo 15, se considerard zona de
servicio de los puertos de competencia estatal el conjunto de los
espacios de tierra incluidos en la zona de servicio existente a la entrada
en vigor de la presente Ley y las superficies de agua comprendidas en las
zonas | y Il delimitadas para cada puerto a efectos tarifarios, de acuerdo
con la normativa vigente».

Como consecuencia de lo expuesto, la zona de servicio del puerto
delimitada a través del plan de utilizacion de los espacios portuarios que
ahora se aprueba, consolida las dreas realmente portuarias y
experimenta algunas modificaciones derivadas esencialmente de la
inclusion de determinados terrenos necesarios para ejecutar el proyecto
de ampliacion del puerto y atender asi el incremento de la demanda
derivado del crecimiento del trdfico portuario; aunque asimismo se
procede a la exclusion de otros terrenos de la zona de servicio al no
resultar ya necesarios para la actividad portuaria"

Sin embargo, en los planos integrados en el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios del Puerto de Motril aprobado por la citada Orden de 18 de junio de
1999, la parcela sobre la que se encuentran ubicadas las viviendas figura como
integrada en el dominio publico portuario, a pesar de no ser un area realmente
portuaria puesto que no se desarrolla uso portuario alguno sobre ella. Sobre la
parcela, y teniendo en cuenta las viviendas existentes, no se ha realizado uso
portuario alguno desde que fueron construidas y se usan para tal fin, de hecho
limitan con un vallado hacia el Sur que las separa del vial de acceso al puerto
desde Poniente.

Por otro lado, vista la documentaciéon del Plan Director de Infraestructuras del
Puerto de Motril que se encuentra publicado en la pagina web de esta
Autoridad Portuaria, no se observa la afeccion ni actual ni futura a actividad
portuaria de la superficie de la parcela donde se ubica el citado grupo de
viviendas.

..., el articulo 69.1 del citado texto legal, especifica que: “El Ministerio de
Fomento determinard en los puertos de titularidad estatal una zona de servicio
que incluird los espacios de tierra y de agua necesarios para el desarrollo de los
usos portuarios a que se refiere el articulo 72.1 de esta ley, los espacios de
reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y
aquellos que puedan destinarse a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad
mencionados en dicho articulo. Esta determinacion se efectuard a través de la
Orden Ministerial de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios”. En la
parcela donde se encuentran las viviendas no se han desarrollado usos
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portuarios ni se prevé realizarlos en el futuro, tal y como se recoge en el Plan
Director de Infraestructuras.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, la situacién geografica de la parcela, su
uso pasado (viviendas), su uso actual (zona urbanizada de grupo de viviendas
unifamiliares, ubicadas justo en el lateral de la zona de servicio del Puerto de
Motril y que linda con el barrio de Santa Adela y vial de circunvalacién, las
cuales se encuentran practicamente todas habitadas) y los futuros usos
desarrollados en el Plan Director de Infraestructuras del Puerto (que no
contempla un uso portuario para dicha zona), se considera que dicha parcela en
cuestion resulta innecesaria para el desarrollo de actividad portuaria comercial
de la Autoridad Portuaria de Motril, por lo que se estima que procederia la
desafectacion de la referida parcela que se encuentra ocupada por las viviendas
anteriormente senaladas en la préxima aprobaciéon de la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Motril, actualmente en fase de
redaccion.”

Resulta, a la vista de los antecedentes expuestos, que es muy previsible que la
inclusion de las referidas viviendas responda a un error material en la
planimetria de la documentacién del Plan de Utilizacion de 18 de junio de 1999.

EL DIRECTOR
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AUTORIDAD PORTUARIA DE MOTRIL

Asunto: Informe “casas del Agriaz” (ubicadas en dominio publico portuario)

Se emite el presente informe en relacion al grupo de casas conocido como “Casas del
Agriaz”, ubicadas en la zona Oeste del Puerto, junto al acceso de Poniente, sobre una
parcela total de 8.750 m2. En total son 28 viviendas.

Con fecha 26 de junio de 1999 se publicé en el Boletin Oficial del Estado la Orden de 18
de junio de 1999 por la que se aprueba el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios
del Puerto de Motril, donde se indica lo siguiente:

"La zona de servicio del puerto no habia sido objeto de delimitacion expresa y
formal con arreglo a la legislacion anterior, por lo que resultaba de aplicacion el
articulo 47 del derogado Reglamento para la ejecucion de la Ley de Puertos,
aprobado por Decreto de 19 de enero de 1928, que en su pdrrafo segundo
senalaba que «forman parte integrante de la zona de servicio sin necesidad de
determinacion especial, los terrenos contiguos a los muelles o ganados al mar
por cualquier procedimiento y la faja de la zona maritima terrestre limitada por
obras cuyo proyecto haya sido aprobado». Esta delimitacion ha continuado
subsistente hasta el momento actual, de acuerdo con lo establecido por la
disposicion adicional primera de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, en cuya virtud, «en tanto no se proceda a la delimitacion prevista en
el articulo 15, se considerard zona de servicio de los puertos de competencia
estatal el conjunto de los espacios de tierra incluidos en la zona de servicio
existente a la entrada en vigor de la presente Ley y las superficies de agua
comprendidas en las zonas | y Il delimitadas para cada puerto a efectos
tarifarios, de acuerdo con la normativa vigente».

Como consecuencia de lo expuesto, la zona de servicio del puerto delimitada a
través del plan de utilizacion de los espacios portuarios que ahora se aprueba,
consolida las dreas realmente portuarias y experimenta algunas modificaciones
derivadas esencialmente de la inclusion de determinados terrenos necesarios
para ejecutar el proyecto de ampliacion del puerto y atender asi el incremento
de la demanda derivado del crecimiento del trdfico portuario; aunque asimismo

Cad. Validacion: S4QF3RCGLHSQ9WDCFRJ3PHXXM

Verificacion: https://sede.apmotril.gob.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 4

:'!:: o

s

[CORREO ELECTRONICO|

Pagina 1 de 4 direccion@apmotril.com





se procede a la exclusion de otros terrenos de la zona de servicio al no resultar
ya necesarios para la actividad portuaria"

Sin embargo, en los planos integrados en el Plan de Utilizacién de los Espacios
Portuarios del Puerto de Motril aprobado por la citada Orden de 18 de junio de 1999,
la parcela sobre la que se encuentran ubicadas las viviendas figura como integrada en
el dominio publico portuario, a pesar de no ser un area realmente portuaria puesto
gue no se desarrolla uso portuario alguno sobre ella. Sobre la parcela, y teniendo en
cuenta las viviendas existentes, no se ha realizado uso portuario alguno desde que
fueron construidas y se usan para tal fin, de hecho limitan con un vallado hacia el Sur
que las separa del vial de acceso al puerto desde Poniente.

Por otro lado, vista la documentacién del Plan Director de Infraestructuras del Puerto
de Motril que se encuentra publicado en la pagina web de esta Autoridad Portuaria, no
se observa la afeccion ni actual ni futura a actividad portuaria de la superficie de la
parcela donde se ubica el citado grupo de viviendas.

El art. 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante
indica lo siguiente:

“1.- Los bienes de dominio publico portuario que resulten innecesarios para el
cumplimiento de fines de este cardcter podrdn ser desafectados por el Ministro
de Fomento, a propuesta de Puertos del Estado, previa declaracion de
innecesariedad por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria e
informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar sobre las
caracteristicas fisicas de dichos bienes, a efectos de la proteccion y defensa del
dominio publico maritimo-terrestre. Los bienes desafectados se incorporardn al
patrimonio de la Autoridad Portuaria, quien podrd proceder a su enajenacion,
permuta o, en su caso, cesion gratuita previa comunicacion a la Direccion
General de Patrimonio del Estado. Cuando el valor venal del bien, determinado
mediante tasacion independiente, sea superior a 3.000.000 de euros y no
exceda de 18.000.000 de euros, su enajenacion y las condiciones de la misma
deberdn ser autorizadas, ademds, por Puertos del Estado, y por el Gobierno
cuando sobrepase esta ultima cantidad.

Solo se admitird la cesion gratuita de los bienes desafectados a favor de las
Administraciones publicas y para fines de utilidad publica o interés social. Si los
bienes cedidos no fueran destinados al uso previsto, o dejaren de serlo
posteriormente, se considerard resuelta la cesion y revertirdn aquéllos a la
Autoridad Portuaria, teniendo derecho a percibir el valor de los detrimentos o
deterioros experimentados. La cesion deberd ser autorizada por Puertos del
Estado, previo informe de la Direccion General de Patrimonio del Estado que
tendrd cardcter vinculante y se entenderd en sentido favorable si transcurre el
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plazo de un mes sin que sea emitido de forma expresa. Se exceptua el caso de
que el valor del bien exceda de 18.000.000 de euros, en cuyo caso deberd ser
autorizada por el Gobierno.

En el caso de que los bienes declarados innecesarios conserven las
caracteristicas naturales de bienes de dominio publico maritimo-terrestre, de
los definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se
declarard por el Ministro de Fomento su incorporacion automdtica al uso propio
del dominio publico maritimo-terrestre regulado por dicha Ley. Sin embargo,
cuando deban adoptarse medidas medioambientales correctoras sobre los
referidos bienes, las mismas se acordardn entre el Ministerio de Medio
Ambiente, y Medio Rural y Marino y el Ministerio de Fomento, y se incorporardn
a la orden del Ministro de Fomento. En el caso de que dichas medidas resulten
necesarias como consecuencia de los efectos que haya producido la gestion
portuaria sobre el dominio publico desafectado, la incorporacion de dichos
bienes no se entenderd efectuada hasta que la Autoridad Portuaria haya
ejecutado las mismas. En otro caso la orden precisard la participacion de cada
departamento ministerial en la ejecucion de estas medidas. La orden del
Ministro de Fomento que acuerde la desafectacion conllevard la rectificacion de
la delimitacion de la zona de servicio del puerto contenida en la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios y se comunicard al Ministerio de Medio Ambiente, y
Medio Rural y Marino a los efectos previstos en el pdrrafo anterior.

2. Los Consejos de Administracion de las Autoridades Portuarias y el Consejo
Rector de Puertos del Estado, sin necesidad de expresa declaracion de
desafectacion del servicio, podrdn acordar el desguace y, en su caso, la
enajenacion de materiales inservibles y de instalaciones no fijas, asi como la
enajenacion de bienes muebles de cualquier naturaleza.

3. El producto obtenido de las enajenaciones se destinard a la financiacion de
las adquisiciones de inmovilizado previstas en el plan de inversiones”.

Asimismo, el articulo 69.1 del citado texto legal, especifica que: “El Ministerio de
Fomento determinard en los puertos de titularidad estatal una zona de servicio que
incluird los espacios de tierra y de agua necesarios para el desarrollo de los usos
portuarios a que se refiere el articulo 72.1 de esta ley, los espacios de reserva que
garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y aquellos que puedan
destinarse a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad mencionados en dicho
articulo. Esta determinacion se efectuard a través de la Orden Ministerial de
Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios”. En la parcela donde se encuentran las
viviendas no se han desarrollado usos portuarios ni se prevé realizarlos en el futuro, tal
y como se recoge en el Plan Director de Infraestructuras.
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Teniendo en cuenta todo lo anterior, la situacion geografica de la parcela, su uso
pasado (viviendas), su uso actual (zona urbanizada de grupo de viviendas unifamiliares,
ubicadas justo en el lateral de la zona de servicio del Puerto de Motril y que linda con
el barrio de Santa Adela y vial de circunvalacién, las cuales se encuentran
practicamente todas habitadas) y los futuros usos desarrollados en el Plan Director de
Infraestructuras del Puerto (que no contempla un uso portuario para dicha zona), se
considera que dicha parcela en cuestion resulta innecesaria para el desarrollo de
actividad portuaria comercial de la Autoridad Portuaria de Motril, por lo que se estima
qgue procederia la desafectacion de la referida parcela que se encuentra ocupada por
las viviendas anteriormente senaladas en la proxima aprobacién de la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Motril, actualmente en fase de redaccion.

Fdo.: Moénica Ruiz Seisdedos

Jefa Departamento Operaciones, Dominio Publico y Servicios Portuarios.
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Puertos del Estado

A/A DIRECTOR DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE MOTRIL

Asunto: Informe sobre situacion juridica CASAS DEL AGRIAZ (UBICADAS EN DOMINIO
PUBLICO PORTUARIO) y propuesta de desafectacion.

ANTECEDENTES

Existe en la zona de servicio del Puerto de Motril un grupo de casas conocido como
“Casas del Agriaz”, ubicadas sobre una parcela total de 8.750 m2.

Dichas viviendas fueron construidas por el Patronato de Casas para Funcionarios,
Técnicos y Empleados del Ministerio de Obras Publicas, todo ello previa adscripcion de
dicha parcela con fecha 07/03/1963 al referido Patronato.

Se adjunta inscripcién registral al efecto.

Las citadas viviendas cuentan con escritura de obra nueva y divisién horizontal,
autorizada por el notario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lamana, el 10/10/1991, al
n° 1784 de su protocolo.

Los referidos inmuebles obtuvieron cédula de calificacion definitiva de Viviendas de
Proteccién Oficial el 4/02/1970, regulandose a tales efectos por el Reglamento de
Viviendas de Proteccién Oficial, de 24 de julio de 1968. Se adjunta copia de dicha
calificacion.

La Oficina Liquidadora Central de los Patronatos de Casas de Funcionarios Civiles
procedié a la venta del pleno dominio de las mismas mediante escritura publica
otorgada durante el afo 1993. Se adjunta como ejemplo, escritura de venta de una de
las viviendas.
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Con fecha 26 de junio de 1999 se publicé en el BOE la Orden de 18 de junio de 1999
por la que se aprueba el Plan de Utilizaciéon de los Espacios Portuarios del Puerto de
Motril, donde se senala, entre otras, lo siguiente:

"La zona de servicio del puerto no habia sido objeto de delimitacion expresa y
formal con arreglo a la legislacion anterior, por lo que resultaba de aplicacion el
articulo 47 del derogado Reglamento para la ejecucion de la Ley de Puertos,
aprobado por Decreto de 19 de enero de 1928, que en su pdrrafo segundo
senalaba que «forman parte integrante de la zona de servicio sin necesidad de
determinacion especial, los terrenos contiguos a los muelles o ganados al mar
por cualquier procedimiento y la faja de la zona maritima terrestre limitada por
obras cuyo proyecto haya sido aprobado». Esta delimitacion ha continuado
subsistente hasta el momento actual, de acuerdo con lo establecido por la
disposicion adicional primera de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, en cuya virtud, «en tanto no se proceda a la delimitacion prevista en
el articulo 15, se considerard zona de servicio de los puertos de competencia
estatal el conjunto de los espacios de tierra incluidos en la zona de servicio
existente a la entrada en vigor de la presente Ley y las superficies de agua
comprendidas en las zonas | y Il delimitadas para cada puerto a efectos
tarifarios, de acuerdo con la normativa vigente».

Como consecuencia de lo expuesto, la zona de servicio del puerto delimitada a
través del plan de utilizacion de los espacios portuarios que ahora se aprueba,
consolida las dreas realmente portuarias y experimenta algunas modificaciones
derivadas esencialmente de la inclusion de determinados terrenos necesarios
para ejecutar el proyecto de ampliacion del puerto y atender asi el incremento
de la demanda derivado del crecimiento del trdfico portuario; aunque asimismo
se procede a la exclusion de otros terrenos de la zona de servicio al no resultar
ya necesarios para la actividad portuaria"

No obstante todo lo anterior, en los planos integrados en el Plan de Utilizacién de los
Espacios Portuarios del Puerto de Motril aprobado por la citada Orden de 18 de junio
de 1999, la referida parcela sobre la cual se encuentran ubicadas las viviendas que nos
ocupan, figura como integrada en el dominio publico portuario.

Durante el afio 2009, se procedi6 por esta Autoridad Portuaria a la inmatriculaciéon de
la zona de servicio de este puerto ante el Registro de la Propiedad n° 2 de Motril,
donde se hizo constar la existencia de dicho grupo de viviendas (pagina 10 de la
certificacion de inmatriculacion) y reflejandose una carga sobre las mismas en el
siguiente sentido:
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“Dicha vivienda se encuentra incluida en el dominio publico portuario,
quedando sujeta a su régimen juridico, dentro de la Zona de Servicio del
Puerto de Motril y estd sometida y afectas a los usos y actividades
industriales y empresariales que vienen actualmente desarrolldndose y/o
se vayan a desarrollar en un futuro en la Zona de Servicio, no
procediendo efectuar modificacion alguna en la referida casa en cuanto
a su estructura, altura, etc, por poder afectar al dominio publico
portuario.

Los actuales y futuros propietarios deberdn soportar las actividades que
actualmente se desarrollan (o que se podrian desarrollar) en la zona de
servicio del puerto donde se encuentran, todo ello de conformidad con el
Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Motril
actualmente vigente y/o con el Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios que se pudiera aprobar en un futuro, Plan Especial o
documento que lo sustituya.

El dominio publico portuario no se ve modificado ni afectado por el
hecho de proceder a realizar y registrar sucesivas transmisiones de los
citados inmuebles a nombre de sus actuales o futuros propietarios, al no
perder la caracteristica propia de estar ubicados sobre dominio ptblico
portuario destinado a los fines y usos propios de un puerto de interés
general. Con cardcter previo a que se lleve a cabo una nueva
transmision, el vendedor deberd notificar la misma a la Autoridad
Portuaria”.

Se adjunta copia de la certificacion de inmatriculacién.

CONCLUSIONES

Nos encontramos con un grupo de 28 viviendas que, siendo privativas, se encuentran
sobre una parcela de la zona de servicio del puerto de Motril, segiin la informacion
registral existente, aln a pesar de haber sido enajenadas en pleno dominio y en sendas
escrituras publicas otorgadas por la Oficina Liquidadora Central de los Patronatos de
Casas de Funcionarios Civiles en el ano 1993.
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Actualmente constan en esta Autoridad Portuaria en torno a 20 transmisiones
posteriores de dichas viviendas, especialmente por el fallecimiento de sus originarios
propietarios.

Por otro lado, vista la documentacion del Plan Director del Puerto de Motril que se
encuentra publicado en la web de esta Autoridad Portuaria, no se observa la afeccion a
actividad portuaria de la superficie de la parcela donde se ubica el citado grupo de
viviendas.

Asi mismo, la adjudicacién del concurso de la Zona Nautico-Deportiva y de Servicios en
la darsena interior del Puerto de Motril que acordé el Consejo de Administracién de
esta Autoridad Portuaria en fecha 22/12/2023 para la tramitacion de la
correspondiente concesiéon administrativa, no incluye en su superficie afecta la parcela
de terreno que ocupa el grupo de viviendas antes referidas.

El art. 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
gue trata sobre la desafectacion de bienes de dominio publico adscritos a las
Autoridades Portuarias, establece lo siguiente:

“1.- Los bienes de dominio publico portuario que resulten innecesarios para el
cumplimiento de fines de este cardcter podrdn ser desafectados por el Ministro
de Fomento, a propuesta de Puertos del Estado, previa declaracion de
innecesariedad por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria e
informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar sobre las
caracteristicas fisicas de dichos bienes, a efectos de la proteccion y defensa del
dominio publico maritimo-terrestre. Los bienes desafectados se incorporardn al
patrimonio de la Autoridad Portuaria, quien podrd proceder a su enajenacion,
permuta o, en su caso, cesion gratuita previa comunicacion a la Direccion
General de Patrimonio del Estado. Cuando el valor venal del bien, determinado
mediante tasacion independiente, sea superior a 3.000.000 de euros y no
exceda de 18.000.000 de euros, su enajenacion y las condiciones de la misma
deberdn ser autorizadas, ademds, por Puertos del Estado, y por el Gobierno
cuando sobrepase esta ultima cantidad.

Solo se admitird la cesion gratuita de los bienes desafectados a favor de las
Administraciones publicas y para fines de utilidad publica o interés social. Si los
bienes cedidos no fueran destinados al uso previsto, o dejaren de serlo
posteriormente, se considerard resuelta la cesion y revertirdn aquéllos a la
Autoridad Portuaria, teniendo derecho a percibir el valor de los detrimentos o
deterioros experimentados. La cesion deberd ser autorizada por Puertos del
Estado, previo informe de la Direccion General de Patrimonio del Estado que
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tendrd cardcter vinculante y se entenderd en sentido favorable si transcurre el
plazo de un mes sin que sea emitido de forma expresa. Se exceptua el caso de
que el valor del bien exceda de 18.000.000 de euros, en cuyo caso deberad ser
autorizada por el Gobierno.

En el caso de que los bienes declarados innecesarios conserven las
caracteristicas naturales de bienes de dominio publico maritimo-terrestre, de
los definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se
declarara por el Ministro de Fomento su incorporacion automadtica al uso propio
del dominio publico maritimo-terrestre regulado por dicha Ley. Sin embargo,
cuando deban adoptarse medidas medioambientales correctoras sobre los
referidos bienes, las mismas se acordardn entre el Ministerio de Medio
Ambiente, y Medio Rural y Marino y el Ministerio de Fomento, y se incorporardn
a la orden del Ministro de Fomento. En el caso de que dichas medidas resulten
necesarias como consecuencia de los efectos que haya producido la gestion
portuaria sobre el dominio publico desafectado, la incorporacion de dichos
bienes no se entenderad efectuada hasta que la Autoridad Portuaria haya
ejecutado las mismas. En otro caso la orden precisarad la participacion de cada
departamento ministerial en la ejecucion de estas medidas. La orden del
Ministro de Fomento que acuerde la desafectacion conllevard la rectificacion de
la delimitacion de la zona de servicio del puerto contenida en la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios y se comunicard al Ministerio de Medio Ambiente, y
Medio Rural y Marino a los efectos previstos en el pdrrafo anterior.

2. Los Consejos de Administracion de las Autoridades Portuarias y el Consejo
Rector de Puertos del Estado, sin necesidad de expresa declaracion de
desafectacion del servicio, podrdn acordar el desguace y, en su caso, la
enajenacion de materiales inservibles y de instalaciones no fijas, asi como la
enajenacion de bienes muebles de cualquier naturaleza.

3. El producto obtenido de las enajenaciones se destinard a la financiacion de
las adquisiciones de inmovilizado previstas en el plan de inversiones”.

Analizado el supuesto que nos ocupa, su situaciéon geografica, atendiendo a su
escenario actual (zona urbanizada de grupo de viviendas unifamiliares cuyo pleno
dominio fue transmitido, ubicadas justo en el lateral de la zona de servicio del Puerto
de Motril y que linda con el barrio de Santa Adela y vial de circunvalacién, las cuales se
encuentran practicamente todas habitadas), el Plan Director (que no contempla un uso
portuario ni un destino nautico deportivo y/o comercial para dicha zona), asi como el
objeto y ubicacion de la nueva Zona Nautico-Deportiva y de Servicios de la darsena
interior de este Puerto (sefialada anteriormente), donde no incluye en su superficie
afecta la parcela de terreno que ocupa el grupo de viviendas antes referidas y sin
entrar a analizar la discordancia entre la realidad y la delimitacién existente en la
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planimetria del Plan de Utilizacién de 18/06/1999, se considera que dicha parcela en
cuestién resulta innecesaria para el cumplimiento de los fines de la Autoridad
Portuaria de Motril, por lo que se estima que procederia la desafectacién de la referida
parcela que se encuentra ocupada por las viviendas anteriormente senaladas en la
proxima aprobacién de la Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de
Motril, actualmente en fase de elaboracion, al concurrir los presupuestos del art. 44
del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Es cuento tengo que informar salvo mejor criterio fundado en derecho.

El Jefe de Departamento de la Asesoria Juridica

Fdo. Luis A. Rodriguez Castro
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